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1. TERSEGI KAPCSOLATOK

Satorhely kézség a Dél-Dunantuli Régioban, Baranya megyében, Mohacs varos korzetében
talalhato. A kozség Mohacstol mintegy 7-8 km-re délnyugatra fekszik, a horvat hatartol
légvonalban 3-4 km-re.

A nagyforgalmt utvonalaktol tavol (az 56. fouttdl 2,5 km-re) fekszik a kozség, de a
telepiilésen halad keresztiil az 56. féutbol ledgazd, szintén az orszagos kozuthalozathoz
tartozd (Mohécs-)Satorhely-Lippo-Villany kozotti 5702. szam 6sszekoto t.
A kozigazgatasilag kdzvetleniil szomszédos telepiilések:
- Eszakon és nyugaton: Nagynyarad
- Keleten: Kolked
- Délen: Udvar
- Nyugaton: Majs
A telepiilés déli hatara egyben az allamhatar is, itt Satorhely kozvetleniil Horvatorszaggal
hataros.
Az 5702 szamu, a telepiilés belteriiletén is keresztiilhalado Osszekotéuton érhetdk el a
kornyezo telepiilések: Majs kozvetleniil, Kolked és Udvar az 56. féuton, Nagynyarad pedig
az 5703. szamu 6sszekotd uton keresztiil.
A legkdzelebbi varos Mohacs (7 km -56. sz f6at ), Boly (9 km -Nagynyaradon keresztiil), a
megyeszékhely tavolsaga koziton 40 km.
Vasutallomasa nincs a telepiilésnek A legkdzelebb elérhetd dllomas Nagynyaradon (Pécs-
Villany-Mohacs vonal), 8 km tavolsagra taldlhatd. A tomegkozlekedés kozuton
buszjaratokkal (elsdsorban Mohacs iranyaba) megoldott, a jaratszam megfelelonek
mondhato, elsdsorban a munkasziineti napokon €s az esti 6rdkban lenne sziikség jaratszam
novelésére.
A kotddéseket a jol kiépiilt vonalas infrastruktira (energiavezeték-halozat, viz- és
csatornahéldzat), a Boly Rt. meghataroz6 szerepe és az egyéb munkaerd-mozgés (ingézas,
els6sorban Mohacs iranyaba) erdsiti. A hatarsavban valéd elhelyezkedés, a viszonylagos
félreesettség évtizedek ota aszimmetrikus gazdasagi kapcsolatokat generdlt, az egész
térség egyértelmiien hatranyos helyzetl. Térségi ellatast intézmény nincs a telepiilésen.

A kozség lakossaganak szama 725 0, a kornyéken is az egyetlen ndvekvo, bar a
novekedés mértéke az elmult 6t évben apad. A kormegoszlas alapjan biztaté a falu jovoje,
hiszen a 18 éven aluliak aranya 24 %, a munkaképes koruak szdma tobb, mint a lakossag
60%-at, a nyugdijasoké csak 14 %-at teszi ki.

Mindkét fenti kedvezd mutat6 a telepiilés keleti teriiletén kialakitott 0 lakoteriiletnek, s a
kedvezd telekarak miatt azok gyors beépitésének, foleg fiatal csaladok bekdltozésének
koszonheté. Ebbol adodik az is, hogy 1990 6ta az 6vodas kora gyermekek, az altalanos
iskolasok szama is folyamatosan emelkedik.



2. A TELEPULES SZERKEZETE

2.1. Természetfoldrajzi adottsagok

Satorhely kozség teljes kozigazgatasi teriilete 1760 ha, ebbdl a belteriilet 56 ha, a kiiltertilet
1704 ha kiterjedésii. Zartkerti teriilet nincs a kdzigazgatasi teriileten.

Satorhely 1984-ben lett 6nalld telepiilés, addig Nagynyarad egyik pusztija volt. Az
Onallésodas utan tobb, mint masfél évtizedig tartott, amig a telepiilés kozigazgatasi
teriiletéhez kiiltertileti részek is kapcsolodtak. Mindennek a foldhivatali atvezetése csak
2000-ben zarult le.

Satorhely kozség a Mohacs-vidéki sikfold kozépso részén fekszik, a Nyarad-Harkanyi-sik
keleti peremén, a Mohacsi teraszos-sikkal valé talalkozésanal helyezkedik el. A teriilet a
Duna masodik terasza, felszine sik.

A telepiilés és kornyezete Dél-baranyai dombsag pleisztocén 19sszel fedett hattértertiletétol
keletre fekszik. Felszin kozeli rétegeit ennek megfeleléen pleisztocén kord, erdzidra
érzékeny atalakult 16szvaltozatok (iszapos, homokos 10sz, infizids 10sz), a Duna felé
haladva pedig a folyd laza szerkezetli, kis teherbirasi holocén artéri és ontés iiledékei
épitik fel (agyag, iszap, homok, kavics).

A talajok szerkezete, vizmegtarté képessége kivald, kémhatasuk semleges, enyhén savas.
A kozség hataraban 1év6 talajok rendkiviil termékenyek, orszagos szinten is kiemelkeddek
(Egy hektar term6fold értéke 46-52 aranykorona kozott valtozik), kivald termdhelyi
adottsagl szantoteriiletek dvezetébe tartoznak.

A kozség igazgatasi teriiletén nem talalhatd az Orszagos Asvanyvagyon Nyilvantartisban
szerepld foldrészlet. A kozség igazgatasi teriiletén a teherviseld kdzettér erdziora érzékeny,
egyes teriileteken felszinmozgasok kialakulasara is hajlamos.

A kozség igazgatasi teriiletén nem talalhato az Orszagos Asvanyvagyon Nyilvantartasban
szerepld foldrészlet.

A kozség nyugati hataraban folyik a Babarc kozségtdl északra ered6 Borza-patak (24 km),
amelynek 247 km? nagysagl vizgyiijtéjéhez tartozik a kistaj nyugati része. Vize a magyar-
horvat hatron 1évé torkolatnal jut a Dundba. A Borza-patak 4rvizi hozaméat 37 m¥%s-ra
becsiilik. Az arvizek nyar elején, a kisvizek Osszel szokéasosak. Mérsékelten szaraz,
mérsékelt lefolyasu teriilet.

A telepiilés keleti hatardban, az 56. fouttol keletre es6, a Dunai arteriilethez tartozo Vizslak
teriiletén a f6 vizgyljtd a Vizslaki fécsatorna. Ebbe tobb mesterséges arok kapcsolddik, s
vezeti el a teriiletrdl a felszini vizeket. A kozség teriiletén allovizek, mesterséges eredetli
tavak nincsenek. A talajviz mélysége 2-4 m kozott van, mennyisége jelentéktelen.
Satorhely teriiletén nincs védett, érzékeny vizbazisvédelmi tertilet.

2.2. A kialakult telepiilésszerkezet

A kozség szerkezetének kialakulasara az uthalozat mellett alapveten az egykori uradalmi
major, majd az ennek helyén és tovabbfejlesztésével kialakitott allami gazdasag illetve a
mezOgazdasagi tevékenység létesitményei hatottak - az elmult évtizedekig.

A kiilteriileti tajhaszndlatot elsésorban a domborzati adottsdgok, és a talajmindség
hatarozzak meg. Satorhely kozigazgatasi teriilete ezen adottsagok miatt igen egyértelmu
tajszerkezetet mutat.



A nyugati teriileteket az intenziv mez6gazdasagi tevékenység foglalja el. Az egykori major
illetve a belteriilet kozvetlen kozelében az allattenyésztés, a takarmanytarolas, a kiilsd
teriileteken a szant6foldi ndvénytermesztés a jellemzo. Ettdl eltérd tajhasznalat a Borza-
patak mentén jelenik meg, ahol a patak menti lemélyiilt keskeny teriileten néhol rét-
legeloteriiletek, és a vizfolyast kisérd erdoéfoltok is vannak, s e tajba illeszkedik a Duna
Drava Nemzeti Park Igazgatdsdganak kezelésében 1évo Torténelmi Emlékhely 7,5 hektar
nagysagu, védett, az 6kologiai hal6zathoz tartozo teriilete.

A keleti teriileteken, az 56. fouttdl keletre esé, a Dunai arteriilethez tartozé Vizslak
tertiletén artéri erdok talalhatok, s a teriileten nagyobb mocsaras foltok is kialakultak. Ezek
védett természeti értékek. Csak egy kisebb Osszefliggd szantoteriilet huzodik meg a
telepiilésnek ezen a részén. Ide kapcsolhatd az 56-0s fout nyugati oldalan meglévo
Ujistallé gazdasagi teriilete.

A belteriilet egységes, szerves fejlodést mutat, ahol viszonylag kevés a kozbeékelddo
beépitetlen ingatlan, de egyértelmii a mezOgazdasag, az uradalom (késébb az allami
gazdasdg) meghatarozd ¢és elsddleges szerepe. A belterilet kozel 50%-at a
mezdgazdasaghoz kapcsolddo iroddk, gazdasagi épiiletek, gépparkok foglaljak el.

A kelet-nyugat iranyt féutvonal mentén mintegy 800-1000 méter hosszusagban teriil ma el
a kozség belteriilete. Eszaki irdanyban a lakoteriilet, déli iranyban a majorok, gazdasagi
teriiletek fejlodtek, s jott 1étre a tobbutcas falu.

A teleplilés sulypontjat és kdzponti részét az egykori uradalmi kdzpont, a varudvar, a
cselédlakasok, majd a kés6bb ezek szomszédsagaban épitett emeletes szolgalati lakasok
foglaljak el. Ez utobbiak kisvarosias jellegli, csoporthdzas beépitési lakoteriiletet
képeznek. A falu északkeleti részén a hetvenes évek végétdl kezdve folyamatosan alakult
Ki egy 10j, egységes, szabalyos telekosztast, tobb utcas falusias lakoteriilet — oldalhataron
allo beépitéssel.

A nagy teriiletigényli sportpalya és a temetd (mdar kiilteriileten), a falu északi szélén
talalhat6. Ezek kozelében egy 4 hektaros, kertként hasznositott, beépitetlen belteriileti
foldrészlet is talalhato. A belteriilethez délrdl kozvetleniil kapcsolodik az allattarto telep,
amely szerves része a telepiilés beépitett teriiletének UdiilSteriilete nincs a telepiilésnek.

2.3. A tervezett fejlesztések
2.3.1. A Baranya Megye Teriiletrendezési Tervében szereplo ovezetek

A fenti tervben szerepld, a telepiilést érint6 teriiletfejlesztési 6vezetek a kovetkezok:

a) Védett természeti teriilet ovezetbe tartozik az 56-os fouttol nyugatra esd, a Duna-
Drava Nemzeti Parkhoz tartozo Vizslak teriilete, valamint a Mohacsi Torténelmi
Emlékhely tertilete (hrsz: 0266)

b) Okologiai (z6ld)folyosé dvezetbe tartozik a mezdgazdasagi repiilétér teriilete(hrsz
026), és a nezeti parktol keletre esé erdds, mocsaras teriiletek --mint magteriiletek,
valamint a Mohécsi Torténelmi Emlékhelytol délre fekvd, pontosan be nem
azonositott teriilet (hrsz0267), mint megszakitott folyoso.

A fenti teriiletek teriilet-felhasznédldsa a terv szerint nem valtozik. A Mohdécsi
Torténelmi  Emlékhely tervezett fejlesztése, a hozza kapcsolodd témapark
megvaldsitasa csak a 0267 hrsz alatti ingatlan védendd értékeinek tiszteletben
tartdsaval torténhet.

C) A telepiilés egésze kivdlo termdhelyi adottsagu teriilet dvezetébe esik.

Ennek megfelelden a termdfoldeket, mezdgazdasagi teriileteket kis mértékben érinti
a terv. A lako és gazdasagi teriiletek bovitése torténik a terméteriiletek karara — de ez
IS csak a sziikséges mértékben, a belteriilethez kozvetleniil csatlakozva.




A tervezett nyugati és déli gazdasagi teriiletek nagysaga: 8,2ha
A déli lakoteriilet végleges tervezett nagysaga: 1,8ha
A meglévo és a déli tervezett lakoteriilet mellett kialakitando védéerdo teriilete:1,8ha
Ezek egyiittesen a telepiilés jelenlegi 1265 ha szantoteriiletének 1 %-at sem teszik ki.
A Mohacsi Torténelmi Emlékhely tervezett fejlesztéséhez, a hozzd kapcsolddo
témapark megvalositasahoz sziikséges tobb-tiz hektaros teriilet termelésbdl vald
kivonasa csak alapos el0készités utan, megfeleld indoklas alapjan képzelheto el.

d) Tdjképvédelmi teriileti 6vezetbe tartozik a Duna-Drava Nemzeti Park teriilete,

e) Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi ovezetébe tartozik szintén a
Duna-Drava Nemzeti Parkhoz tartozo Vizslak teriilete,

f) Rendszeresen bevizjarta teriilet dvezetébe tartozik ugyancsak a Nemzeti Park déli
teriilete.
Mindezeknek megfeleléen, s a teriilet természeti védelmébdl is adoddan az 56-0s
uttol keletre teriilet-felhasznalasaban nem torténik valtozas.

2.3.2. A telepiilésszerkezet fejlesztése

A kiilteriilet torténetileg kialakult tdjszerkezete zommel tavlatban is megdrizendd.
Alapvetd szerkezeti valtozasra okot add fejlesztés nem érinti a telepiilést. Fejlesztési
célként fogalmazodott meg azonban a Torténelmi emlékhely teriiletének (és funkcidjanak)
bovitése, amely fokozatosan, de tobb-tiz hektar nagysagu teriileten torténik majd —
kozeledve a beépitet teriiletekhez.

Bar kiemelt jelent6ségti halozati szerepii mellékut lesz az 5702 szamu Satorhely-Lippo-
Villany ut, de a nyomvonala a telepiilés teriiletén belill nem véltozik, a nyomvonal
sz¢€lesitésére nincs sziikség.

A fentiek figyelembe vételével a kiilteriiletre vonatkozo alapvet6 feladatok:

o A Kkiilteriileti gazdasagi teriiletek a meglévo telkeken beliil fejleszthetdk, a telepiilés
nyugati sz€lén 1évd terményszaritd kornyezetében azonban tartalék gazdasagi teriiletet
kell kijeldlni.

e A torténelmi Emlékhely tervezett fejlesztése megfeleld eldkészitést, részletes
szabalyozasi terv készitését igényli — kiilonos tekintettel a kivalod termoéhelyi adottsagu,
nagy termdteriilet igénybe vételére, és a kijelolt okologiai megszakitott folyoso-
tertiletre.

e A fentiek mellett a lakott teriiletet 6vez6 term6foldeket védeni kell, barmilyenek is a
tulajdonviszonyok. Védeni kell a term6fold termékenységét, és mindségét egyarant. Az
Orszagos Teriiletrendezési Terv, valamint a megyei teriiletfejlesztési terv szerint az
integralt foldhasznalati rendszer alapelvének megfelelden a termdteriileteket mindentitt
arra, €s olyan intenzitdssal kell hasznositani, amire az a legalkalmasabb, illetve amit
karosodas nélkiil képes elviselni. Ennek értelmében a természeti adottsagokon, és a
torténelmi hagyomanyokon alapulé tajhasznalatot tovabb kell folytatni.

e A telepiilés nyugati hatdrdban meglévé mezdgazdasagi repiiltér hosszutavon
fenntartandd, telken beliil fejleszthetd.

o A telepiiléstdl keleti részén fekvd Osszefiiggd erddteriiletek a DDNP, a Natura 2000 és
az Okologiai zoldfolyosd halozat részei, védendd, -bizonyos esetekben- fejlesztendd
természeti értékek.

e Ezen feliill valamennyi rét és valamennyi erddteriilet természeti teriilet. Ezeken az igen
értékes teriileteken a mivelési agvaltashoz a DDNP Igazgatosag hozzdjarulasa
sziikséges.

A belteriilet, illetve a beépitésre szant teriiletek valtozasai, a szerkezeti fejlesztések
elsGsorban a lako, valamint a gazdasagi funkciok elhelyezését a beépitetlen belteriileti



tombok felhasznalasat szolgaljak. Emellett fontos fejlesztési feladat a zoldfeliiletek, parkok
teriiletének novelése.

Lakofunkcio szamara kialakitando teriiletek

A lakéteriileti fejlesztések a jelenlegi beltertileti hatdron beliil maradnak. A mar kialakult
a fejlesztend¢ lakoteriiletek rovid- és kozéptavon:

o A cselédlakasok mogotti egykori major-teriilet — részben mar kdzmiivesitett

Hrsz: 814, 816, 04/1

Hossza tdvon a tovabbi, ma még beltertileti kertként hasznositott teriilet is lakotertiletté
fejlesztheto:

e A Kanizsai Dorottya lakoteleptdl északra 1évé teriiletek

Hrsz: 712, - a tomb feltarasa ¢és elokdzmiivesitése utan lehetséges

Gazdasagi funkcio szamara kialakitando teriiletek

A meglévo allattarto telepek, a géppark fejlesztése, esetleges bovitése mellett a

terményszaritd kozvetlen kozelében, azzal egy tombot alkotva a falu nyugati végében

alakithatoak ki 0j gazdasagi teriiletek.

o A belteriilet déli oldalan, az allattart6 telepek eldtti savban kialakitandd kereskedelmi
szolgaltato funkci6 szamara. Hrsz: 783/1, 783/3

o A belteriilethez délrdl kozvetleniil csatlakozd beépitetlen teriiletek, a nagyiizemi
allattartashoz kapcsolodo funkciok szamara. Hrsz: 04/2

o Tartalék gazdasagi teriilet a terményszallitotol északra. Hrsz:02/3-4

A felhasznalasra keriild0 mezdgazdasdgi teriiletek folyamatosan, a telepiilésfejlesztés

megvalositasatol fiiggéen vonandok a belteriiletbe

Kiilonleges funkcio szamara kialakitando teriiletek

Intézményi fejlesztési célokat szolgald beruhazasok, egyedi - ma még csak részben

korvonalazodo feladatok szamara biztositando tertiletek:

e Az egykori cimerezd tdbor helyén (a Nemzeti Parkhoz — természetvédelemhez, a
Torténeti emlékhelyhez — régészet, torténelemkutatds kapcsolodo) ifjusagi széllas,
taborozohely, tovabbképz6 kozpont, kialakitasa céljara. Hrsz:724.

e Az altalanos iskola és 6voda teriiletének és/vagy épliletének bdvithetosége érdekében a
park délkeleti sarka biztositando. Hrsz:726/1

e A Virudvartél délre fekvd, hasznositisra vard teriilet telepiiléskdzponti funkciok
szamara — tartalék teriiletként. Hrsz: 791/12-133

e A Mohécsi Torténelmi Emlékhely kozelében tervezett fejlesztésrdl mar volt szo, ez a
0259, 0261, 0265, 0267 hrsz-u teriileteket érinti.

3. A KOZIGAZGATASI TERULET FELHASZNALASA

A telepiilés teriiletének beépitésre szant, illetve beépitésre nem szant teriileteit a T-1 jela
telepiilésszerkezeti tervlap hatarolja le.

3.1 A beépitésre szant teriiletek

3.1.1. LAKOTERULET
A telepiilés jelenlegi lakoteriiletei az OTEK szerinti ,kisvarosi lakoteriilet” és ,,falusias
lakoteriilet” tertiletfelhasznalasi kategoriaba sorolhatok.

A megengedett legnagyobb szinttertilet siiriiség 0,5.

Tervezett fejlesztés (falusias lakoteriiletként)

Foghijak ( beépitetlen telkek): Tomori Pal utca 5 lakotelek
Arany Jéanos utca 2 lakotelek

Az Gjonnan beépithetd teriiletek a kdvetkezdk:




Cselédsor mogott 8 lakotelek
Kanizsai D. lakoteleptdl északra 1.i. 10 lakotelek

A telepiilésen falusias lakoteriileten elhelyezhet6 lakoépiiletek szama kb. 78 db
Hossza tdvon a tovabbi, ma még beltertileti kertként hasznositott teriilet is lakotertiletté
fejleszthetd.

Kanizsai D. lakoteleptdl északra ILG. 9 lakotelek

3.1.2. GAZDASAGI TERULET

A telepiilés meglévd gazdasagi teriiletei koziil az allattartd telep és a terményszaritd az
OTEK szerinti ,,ipari teriilet” teriiletfelhasznélasi kategoriaba sorolando: Jelentds mértékii
zavaro hatdsu teriilet

A telepiilés déli végén talalhato tehenészeti telep a funkciot tekintve a mez6gazdasagi taj
szerves részét képezi. Rendezett telep, de tajba illesztd fasitdsa maig nem tortént meg.
Szintén megoldandé a géppark teriiletének kornyezethez illesztése, novényesitése

A megengedett legnagyobb szintteriilet stiriség 1,0

Tervezett fejlesztés

o Az Aallattartdé telepen: A telep tajba illesztése céljabol a telekhatir mentén korben
legalabb 25 méter széles, kertészeti terv alapjan megvalositott tobbszintes novényallomany
telepitendd és tartando fenn. Tovabba a telepen beliil is, a kozlekedési teriiletek biztositasa
mellett meg kell oldani a ligetes fasitast.

o A géppark terilletén a telekhatdir mentén 15 méter széles, kertészeti terv alapjan
megvalositott tobbszintes névényallomany telepitend6 és tartandé fenn.

Az ijonnan beépithetd teriiletek a kovetkezok:

Ipari teriilet

o A telepiiléstol délre, az allattartd telephez kozvetleniil kapcsolodo teriileteken (miivelés
aloli kivonas utan):

o A falubodl kivezetd Gt mellett a nyugati oldalon (a terményszaritotol északra, jelenleg
kiiltertileten, miivelés aloli kivonas utan): 4,2 ha
A megengedett legnagyobb szintteriilet stirliség 1,0.

Kereskedelmi-szolgaltato teriilet

e Az Arany Janos utca déli oldala , a hrsz-u telkek tertilete, kb. 1,1 ha.
A megengedett legnagyobb szintteriilet stirliség 1,0.

3.1.3. KULONLEGES TERULET

A telepiilés kiilonleges teriileteit a T-1 szerkezeti tervlap tiinteti fel. A teriiletek nagyrészt
kialakultak, a terv tavlataban jorészt megtartandok, jelenlegi teriiletiikon beliil, vagy az
mellett fejlesztend6ek.

Temetd

A belteriileti temet6é teriilete megtartand6, bovitése nem sziikséges. A megengedett
legnagyobb szintteriilet-siirliség 0,2. A telken beliili védofasitas illetve a teljes teriilet
fasitasa kertészeti terv alapjan alakitando ki.

Sportteriilet

A meglévo sportpalya keleti iranyban fejleszthetd 0,5 ha teriilettel.

A megengedett legnagyobb szintteriilet-stirtiség 0,2.

Vamudvar

Részben miiemléki, részben helyi védelem alatt allo, az egykori uradalmi majorhoz tartozé
épiiletegytittes, kialakult és megdrizendd beépitéssel.

A megengedett legnagyobb szinttertilet-stirtiiség 0,5.

Iskola

A jelenlegi iskola teriilete a park délkeleti sarka felé bovitheté. (max 0,2 ha)



A megengedett legnagyobb szinttertilet-stirtiség 0,4

Ifjuségi tabor

A jelenlegi satortabor teriilete 1,25 ha. A megengedett legnagyobb szintteriilet-stirtiség 0,3.
Emlékhely

A meglévo teriilet bovitése a termofoldek miivelés aldli kivonasa utan. Jelenlegi 7,5 ha +
60 ha. A megengedett legnagyobb szintteriilet-stirtiség 0,2.

3.2 A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

3.2.1. KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULET
Kozlekedesi tertiletek

Ut Kategoria Kozlekedési
jelenleg tavlatban t,emle,t
szélessége
56 fokozlekedési ut Kiilteriileti II. rendli ~ Kiiltertileti II. rendd 60 m
fout fout
5702. sz. Satorhely- kiiltertileti kiiltertileti tervezett:
Vilany 6sszek6td ut, 0sszekoto ut 0sszekoto ut 30m
K.V.A
mezdgazdasagi utak kiiltertileti kiilteriileti mellékat, meglévd
mellékut, egyéb it egyéb ut K.VIILA 8-14m
Meglévo lakoutcak belteriileti mellékut, belteriileti mellékut, meglévd
lakout gyujtout 8-16 m
B.V.d.C
Uj lakout B.v.d.C 14 m
Onall6 gyalogut gyalogut Gyalogut K.X., B.X min.4m

A telepiilésen K-NY iranyba athaladé 5702. sz. 6sszekoté Ut belteriileti szakaszat (- 1t )
kivéve a telepiilés egyéb utjai lakoutak. Az 6sszekotout kialakult szabalyozasi szélessége
megfeleld, bovitése nem sziikséges. A telepiilési utcahaldzat kialakult, s meghatarozottak a
szabalyozasi szélességek is. Az utcak szabalyos vonalvezetésiiek, a megfelelé szabalyozasi
sz¢lességek (16 m) a jellemzdek.

Onalld kerékparat a telepiilésen nem épiil. A gyalogos kozlekedés a belteriileten az
Osszekotd ut mindkét oldalan kiépitett jardan, a tobbi utcaban a vegyes haszndlati ut
feliiletén, valamint a lakotombok kozott kialakitott 6nallod gyalogutakon biztositott.

Tervezett fejlesztés

o A Cselédlakasok mogotti tombot 01, 14 méter szabalyozasi szélességii lakoutakkal lehet
feltarni észak feldl,

e A Kanizsai D. lakotelep mogotti teriiletet a meglévd utcak tovabbvezetésével és az
¢szaki hatarolo utra vald csatlakozédsaval lehet majd feltarni. Szabalyozasi szélessége
14,0 m.

o Az Ifjisagi tdbor megkozelitése érdekében az Arok utca feldl feltard ut épitendd , ez
egyben a park és a miivel6dési haz kiszolgalasat is biztositja, kelet felé pedig a meglévo
gyaloguthoz kapcsolddik.

Parkolohelyek: A lakoteriiletekhez sziikséges parkoldhelyek telken beliil biztosithatok. Az

intézményekhez kapcsolodo parkoldigény — ahol a meglévo telek ezek megépitéséhez nem

elegendd — a kozterilleteken jelenleg is biztositott. Uj beruhazas esetében meg kell
kovetelni a gépjarmiivek telken beliili elhelyezését.




3.2.2. ZOLDTERULET
Meglévo, megtartando, javitando zoldteriiletek és zoldfeliiletek

- A telepiilés parkositott teriiletei (Hrsz 53/1, 424, 239/1-2, 84)

- Széles, fasitott utcafeliiletek (Hunyadi utca, Kossuth L utca)

- Dedk F., Rakoczi F., Jokai M. utcak arokpartjai
Tervezett fejlesztés
A falu koztertileteinek szakmailag megfeleld rendezésével (t4) vagy kertépitész altal
készitett terv alapjan) a falu kialakithatnd mindazokat a targyi-kornyezeti feltételeket,
melyek altal a rekreacios, turisztikai értékei magas szintre fejleszthetok.

o A meglévo zoldfeliiletek kertépitészeti tervek alapjan torténd rendezése, ujrabutorozasa
e Rendezett telepiiléskép alakithatod ki, ha egységesen kidolgozott utcafasitasi rendszer
szerint torténik a fak eltelepitése.

3.2.3. ERDOTERULET

Az erdétertiletek a kiilteriileten jelenleg gazdasagi mindsitésiiek. A kozigazgatasi teriileten
beliil meglévd, és ez utan telepitésre keriild valamennyi erdémiivelési agu teriiletnél
figyelembe kell venni azt, hogy a meglévé erdok miivelése, az erd6k letermelése, és 1j
erdo telepitése a szakmai felligyeletet biztosité Erdészeti Szolgalat Pécsi Igazgatdsaganak
ellendrzése és szakmai feliigyelete mellett végezhetd.

Az erdéteriiletek, mint a legmagasabb szintii O0koszisztémak annak ellenére, hogy tobbnyire
telepitettek mégis olyan természetkozeli allapotot tartanak fenn, melyek emberi beavatkozas nélkiil
is fennmaradnak. Valamennyi erdéteriiletet természeti teriiletnek kell tekinteniink, melyet
védeniink ¢és Orizniink kell. A Duna-Drava Nemzeti Park és a Natura 2000-halozat teriiletein a
meglévé természeti allapotok megoOrzése, fenntartdsa fokozott hangsulyt kap, és orszagos

jelentéségli. A Natura 2000 halozattal érintet, a nemzeti parkon tulnyulo teriiletek -miivelési dga
szinte kivétel nélkiil erdd- a kovetkezok: 0433-0438, 0442, 0446, 0448, 0453

Tervezett fejlesztés

A gazdasagi teriileteken a kornyezethez valod szerves kapcsolodas megkdveteli hogy a
teriiletek novény-savval legyenek lehatarolva, és a teriileten beliili, funkcid nélkiili
tertiletek is fasitva legyenek.

3.2.4. MEZOGAZDASAGI TERULET

A kiilteriileti tajszerkezetre a keleti erdodfeliiletek hangsulyos megjelenése mellett a
mezdgazdasag dominancidja jellemzd. A sik domborzati teriileten a telepiilést korbedlelve
nagy kiterjedésti szantofoldek alakultak ki.

E kialakult szerkezet fenntartisa mellett védeni kell a term6fold termékenységét, é€s
minds€geét egyarant.

A rét-legelogazdalkodds is, mint tajhasznalat is megjelenik a teriileten, elsé sorban a
vizfolyasok mentén kisebb- nagyobb foltokban. Ezek a teriiletek természetkozeli allapotuk
folytan botanikai ritkasagokat is hordozhatnak magukban. A miivelési 4g megtartando.

Osszefiiggé mocsaras teriiletek elsésorban a vizslaki részen, a DDNP teriiletén talalhato. A
mocsarak, nedves rétek ¢és erdéteriiletek un. vizes élGhelyek, melyet elsGsorban
természetkozeli allapotok jellemeznek. Ennek értelmében valamennyi mocsar és rét
védendo6 természeti teriilet.

Tervezett fejlesztés
e A kialakult mezdgazdasagi céli hasznositas megtartando,
o A vizfolyasok melletti gyepfeliiletek és mocsarak jelenlegi allapotukban 6rizend6k meg.




3.2.5. VIZGAZDALKODASI TERULET

Jelentds vizfolyasa a teriiletnek a Borza patak, mely a teriilet nyugati részén halad. A
vizfolyds kornyezetében fokozottan figyelmet kell forditani a kornyezetkiméld
tevékenységek folytatdsara. Barminemi hulladékot a vizbe helyezni tilos. A partvonal
mentén hulladék lerakasat - akar csak atmenetileg is- meg kell akadéalyozni.

A telepiilés keleti hataraban, az 56. fouttol keletre es6, a Dunai arteriilethez tartozo Vizslak
teriiletén a f6 vizgy(ijté a Vizslaki focsatorna. Ebbe tobb mesterséges arok kapcsolodik, s
vezeti el a teriiletrdl a felszini vizeket. A teriileten nagyobb mocsaras foltok is kialakultak.
Idészakosan megjelend vizfolydsok is eléfordulhatnak a teriileten az allandd vizl
vizfolyasokon kiviil is. Amennyiben allando, vagy id6szakosan megjelend forrasokbol
taplalkoznak, a forrashelyeket a természetvédelem altal védettnek kell tekinteni, a forrasok
természeti emléknek mindsiilnek.

A telepiilés csapadékvizének befogaddja a Borza patakba csatlakozo északi arok.

Tervezett fejlesztés
e A lakoteriilet mellett mederrendezési terv alapjan kell rendezni keleti lakotomb mellett
végigfutod arokmedret a kedvezobb falukép kialakitasa érdekében.

4. VEDETT, VEDELEMRE TERVEZETT ES VEDO TERULETEK

4.1. Mivi értékvedelem

Orszagos védelem

A telepiilésen harom miiemlék talalhato:
Satorhely, Jokai tér hrsz: 717/2  Tehénistallo (1843) torzsszama: M9835 M II1.
Satorhely, Jokai-Arany u hrsz: 766 Komloszarito (1898) torzsszama: M9833
Satorhely, Varudvar hrsz: 794 Intézdépiilet, magtar, kapolna (1800 koriil)

torzsszama: M9834 M 111

Kiilon emlitést érdemel a 0266 hrsz alatt fekvd ,,Mohacsi csata torténelmi emlékhely”,
amelynek kezel6je a Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatdsaga.

Helyi védelem

A helyi védelemre javasolt teriiletek, illetve épiiletek védelmérdl a terv aldtdmasztd

munkarészeként elkésziilt értékvizsgalat alapjan a helyi épitési szabalyzat rendelkezik.

Régészeti védelem

A telepiilés teriiletén régészetileg érdekelt teriiletek:

helynév hrsz Régészeti orokség Jelenlegi  tervezett
terlilethasznalat
Foldvar 1. 02/3-7, 030, 703, | Kozépkori Foldvar falu Szantd, erdo és
708/1-6 egyik feltételezett helye belteriilet —tartalék
Régészeti lelohely, iparteriilet
Emlékpark 0265, 0266 Tomegsirok 1526-bol Bemutatohely,
Régészeti lelohely, emlékpark -

valtozatlan, de
emlékpark fejlesztése

Torokdomb 0232, 0236, Kora bronzkori cserepek, szanto
0249, 0298-0367, | Romai kori telepiilés - valtozatlan
0373 nyomai, Kozépkori temeto,
Kozépkori puszta
Régészeti lelohely,
Borza-konyok 0197-0229 Ko6zéps6 bronzkori szanto

mészbetétes edények - valtozatlan




Régészeti lelohely

Borza-konyoktol | 0177 Kés6 bronzkori-kora szantd - valtozatlan,
északra vaskori telep és sirjaik

Régészeti lelohely
Ujfalu 0375, 0376, Elpusztult kézépkori falu Szanto, major, gyep -
(Térokdomb 0386, 0497 Régészeti lelohely valtozatlan,
mellett)
Vizslak, Vizslaki- | 0471-0493 Romai telep nyomai, Szanto, gyep, erd6 -

rét

tomegsir, ismeretlen kora

Természetvédelmi ter.

lovas sir valtozatlan,
Régészeti lelohely

Lajmér és 0150, 0168/13 Romai kori szérvany Szanto,

Szallas-rét 0181, 0189 leletek, kozépkori Loymer - valtozatlan

falu, kozépkori templom és
temetd helye, tomegsir
1526-bol

Régészeti lelohely

4.2. T4j- és természetvédelem

A védett természeti értékeket a T-1 tervlap hatarolja le.

A Duna-Drava Nemzeti Park teriiletébe tartozo foldrészleteket a szerkezeti tervlap
abrzolja.

Az Okologiai haldzatnak, azon beliil az Okologiai zoldfolyosdba tartozd, a tervezési
teriiletre eso teriiletei feltiintetésre keriilt a szerkezeti tervlapon.

Az 6kologiai halozat teriiletén a természeti allapot fenntartdsa kiemelten fontos feladat. Az
okologiai halozat teriiletén beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki. Az dkoldgiai halozat
tertiletére az 1996. évi LIIL. térvény 53§ (3) pontjaban foglaltak az irdnyadoak.

Orszéagosan védettnek nyilvanitot természetvédelmi teriilet a torténelmi emlékhely 8hrsz:

Egyéb természeti teriiletek a terven jelolt mocsaras teriiletek, legeldk, rétek s erddk
teriiletei. A terlileten az orszagos teriiletrendezési tervrdl szolo 2003. évi XXVI. térvény,
valamint a természet védelmérdl szold 1996. évi LIII. torvény eldirdsait kell betartani.
Kiilon emlitést érdemel a helyi természeti védelem alatt allo, az 6sszeko6td ut két oldalan, a
beltertilet és az 56.f60t kozott huzodod vadgesztenye fasor.

4.3. Felszini és felszin alatti vizek védelme

A modositott 27/2004.(XI1.25.) KvVM rendelet szerint a telepiilés a felszin alatti viz
allapota szempontjabol érzékeny teriileten helyezkedik el. Délkeleti (a féuton tuli, a
nemzeti parkhoz tartozo) teriiletei kiemelten érzékeny, felszin alatti vizmindség-védelmi
tertileti 6vezetbe tartoznak — bd2 kategoridban: f6 vizadé 50 m mélységen beliil.

A felszin alatti vizek védelmének érdekében be kell tartani a 219/2004. (VII. 21.) Korm.
rendelet eldirasait. Be kell tartani a vizek mez6gazdasag eredetii nitratszennyezéssel
szembeni védelmérdl szolo 49/2001 (1V. 3.) Kormanyrendelet eldiréasait, kiilonds tekintettel
arra, hogy e rendelet 2. melléklete alapjan a telepiilés nem nitratérzékeny teriileten
helyezkedik el.

A telepiilés rendelkezik helyi hulladékgazdalkodasi tervvel. A kozség teriiletén sem
illegélis szemétlerako, sem barmilyen felhalmozott hulladék nem talalhato.

Satorhely kozségben a kommunalis és egyéb hulladék elszallitasarol, deponalasarol és
artalmatlanitasarol a Kaposvari Varosgazdalkodasi Rt alvallalkozoja a bolyi Huba-Kom
Kft. gondoskodik. Evente két alkalommal zoldhulladék gyiijtést, egy alkalommal
lomtalanitast és veszélyes hulladék gytijtést végeznek.




Fontos feladat a biologiailag lebomld névényi és allati eredetli hulladék lerakasanak
megsziintetése. Engedélyezett allati hulladék-gyQijtéhely hidnyaban az ilyen eredetli
hulladékot kozvetleniil a megvalositas alatt 4116 Majs —043/5 hrsz alatti ,,Allati hulladék-
feldolgoz6 és komposztald lizem”-be kell szallitani.

4.4, Levegobtisztasag védelem

Mivel a telepiilés a nagyobb forgalmu utvonalaktol tavol esik, ezért levegdje viszonylag jo
mindségli. Sajnos az utdbbi idében megndvekedett az atmend gépkocsi- és teherforgalom,
aminek negativ hatasa érezhetd. A kozlekedési teriiletek kijeldlése soran gondoskodni kell
a valoszintsithetd forgalom fliggvényében sziikséges véddsavok, zoldsavok
kialakitasahoz sziikséges teriiletek meglétérél. Uj utak csak ilyen védéteriiletek
1étesitésével épithetok.

Legnagyobb szennyezd (elsésorban biiz-) forrds a Boly Rt. allattartd telepe. A meglévo
tevékenységek folytatdsa, rendeltetési mod valtozasok, 10j beruhazasok megvaldsitasa,
valamint a telepengedély alapjan gyakorolhato ipari és szolgaltatd tevékenység a jovoben
csak a kornyezetvédelmi kolcsOnhatasok ellenérzése, a kornyezetvédelmi eldirasok és
hatarértékek betartasa alapjan torténhet.

A flitési és technoldgiai célu energiaigények kielégitésénél a leginkdbb kornyezetbarat
energiahordozot, a foldgazt elényben kell részesiteni.

4.5. Szennyvizkezelés

A telepiilésen a csatornahdlozat az 1990-es években épiilt ki, a rakotések ardnya mara eléri
a 70%-ot és tovabbra is ndvekvében van. A szennyviz tisztitdsat a kozség mellett lizemeld
tisztitotelepen végzik, amelyet a Satorhely-Majs Kistérségi Vizmi Kft. miikodtet.

A szennyvizcsatorna-halozat és a szennyviztisztito-mii kommunalis szennyviz fogadasara
lett kiépitve, ezért az ipari szennyvizek csak eldtisztitas utan vezethetdk be a szennyviz-
csatornaba.

A meglévd és még lizemeld szennyviz-szikkasztokat folyamatosan meg kell sziintetni, €s
az érintett ingatlanokat ra kell kotni a szennyvizcsatorna-halozatra.

4.6. Zaj és rezgés elleni védelem

Jelenleg a legfobb zajkibocsato lizem a telepiilés nyugati hataraban allé terményszaritd, de
a lakoteriiletet a létesitmény nem zavarja, zajkibocsatdsa az eldirt zajterhelési
hatarértékeket nem 1€pi tal.. Egyéb zajt kibocsatd berendezés, telephely, tevékenység a
jovoben is csak ugy létesithetd, lizemeltethetd, hogy zajkibocsatdsa nem haladhatja meg
az eldirt zajterhelési hatarértéket a zajtol védett teriileteken.

Meglévd kozlekedési titvonalak melletti, 1) telekalakitasa és tervezésti, vagy megvaltozott
Ovezeti besorolasu teriileten megfeleld beépitési tavolsag meghatarozasaval, az épiiletek
védett homlokzatainak megfeleld tajolasaval, illetve miiszaki intézkedésekkel kell
biztositani az eldirt zajterhelési hatarértékek teljesiilését.

5. INFRASTRUTURA HALOZATOK

5.1. Kézmiivesités, energiaellatas

Satorhely kozség uthaldzatanak allapota kielégit, a belteriileti utak aszfaltozottak, de
egyes szakaszokon javitasra szorulnak. A telepiilésen halad 4t az orszadgos halozat részét
képez6 5702 szamu ut. Ennek belteriileti szakaszabol dgaznak ki a lakéutcak:

A telepiilésen az ivovizellatas a kiépitett gerincvezeték-halozattal 100%-ban megoldott. A
szennyvizcsatorna-halozat az elmult évtized masodik felében épilt ki a faluban, a
halozatra kapcsolt lakasok aranya 90%-o0s. A faluban felépitett nagy kapacitasu tisztitomu
Majs, Udvar és Nagynyarad szennyvizét is fogadja.



Az elektromos héldzat kialakitdsa még az 1960-as években befejez6dott. Az azota mar
elhasznalodott faoszlopok cseréje €s a halozat atépitése a 2003. év végére fejezddott be.

A vezetékes foldgazellatast az 1990-es évtized kdzepén valdsitottak meg.

Villamos energiat fogyasztd hdztartds 235, Vezetékes gazt fogyasztd héztartds 175,
koziizemi vizhalozatba bekapcsolt lakdsok szama 217, koziizemili szennyvizcsatorna-
haldzatba bekapcsolt lakasok szama 167. (KSH-2002.)

Elmondhat6 tehat, hogy Satorhely koézség ma mar Osszkozmiives telepiilés, ahol az
infrastrukturalis ellatottsag megfeleld, a sziikséges fejlesztés biztosithato illetve
biztositott.

5.2. Hirkozlés

A telepiilésen fold feletti MATAV halézat miikodik, atfogd rekonstrukcié nem tervezett.
A telefonhalozat megfeleld szinvonalra fejlesztését a 1990-es évek elejére fejezték be.

Tervezett fejlesztés

o A telepiilésen beliil 4 utakat a tervezett lakotelkek kiszolgalasara, a kijelolt tombok
feltarasara kell kialakitani. Az utak kategoridgja: B.VI.d.B Az 0j kozlekedési
teriiletek szélessége: 14 m.

o A meglévo és tervezett utak szabalyozasi szélessége hosszu tdvon biztositja - az akar
a védotavolsagok betartasaval egymas mellé fektetett kozlizemi-, energia-ellatd- és
hirk6z1ési halozatok kiépitését illetve fejlesztését.



